URSCHRIFT

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 5/63
"Sportzentrum Margaretenhof West"
4. Anderung der Stadt Gifhorn

AnlaB und Zweck

Der seit dem 18.09.1964 rechtswirksame Bebauungsplan
Nr. 5/63 "Sportzentrum - Margaretenhof West"  getzt

auf dem landkreiseigenen Grundstiick, -Flurstick 97/9,
slidlich der Freiherr-vom-Stein-StraBe eine "Vorbehalts-
fldche Landwirtschaftsschule" fest. /Die iliberbaubare
Fldche ist fir den schulischen Bereich in einer Ab-
messung von 50 x 80 m durch Baugrenzen festgesetzt.
Westlich des Schulgebdudes ist durch Baugrenzen eine
Fldche filir die Errichtung des Hausmeisterwohnhauses

festgesetzt.

Die Konzeption des Landkreises Gifhorn sieht vor,

die Kreisvolkshochschule und die Kreismusikschule

auf diesem Grundstiick unterzubringen. Die vorhandenen
baulichen Anlagen werden jedoch nicht ausreichen um

die Kreisvolkshochschule und die Kreismusikschule ange-
messen unterzubringen. Da im rechtswirksamen Bebauungs-
plan die Vorbehaltsfldche zur Errichtung einer "Land-
wirtschaftsschule" festgesetzt ist, sollen durch Anderung
des Bebauungsplanes nach den Bestimmungen des Baugesetz-—
buches die planungsrechtlichen Voraussetzungen filir die
Errichtung der Kreisvolkshochschule und der Kreismusik-

schule auf di@sem Grundstick geschaffen werden.

-9 = /4hlqge 3



Art der baulichen Nutzung

Durch diese 4. Anderung sollen die nachfolgenden
planerischen Festsetzungen filir den Anderungsbereich

getroffen werden:

Die im rechtwirksamen Plan vorhandene -Festsetzung
"Vorbehaltsfldche Landwirtschaftsschule" wird aufge-
hoben und durch die Festsetzung "Schule" ersetzt.

Die Planzeichenerkldrung wird dahin gehend er-
gdnzt, daB die Errichtung schulischer Einrichtungen

aller Art und die Errichtung eines Wohnhauses mit den

dazugehdrigen Nebenanlagen fir den Hausmeister zuldssig

sein sollen. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch
Festsetzung von .drei Vollgeschossen als H6chstgrenze,
der Grundflidchenzahl (GRZ) mit 0,6 und der GeschoB-

fl&8chenzahl (GFZ) mit 1,0 geregelt.

Da davon-.ausgegangen werden kann, daf zusammen-
hdngende Schulgebdudekomplexe eine gr&Bere Lange

als 50 m erhalten missen, wird abweichend von der
offenen Bauweise festgelegt, daB die Gebdude auch
Uber 50 m lang sein dirfen. Die lberbaubare Fl&che
wird durch Baugrenzen gegeniiber der bisherigen Fest-
setzung erweitert. Es ist vorgesehen, daB die Bau-
grenze entlang der ErschlieBungsanlage "Freiherr-vom-
Stein-StraBe" in einem Abstand von 5,0 m von der
StraBenbegrenzungslinie festgesetzt wird. Im Osten,
Stiden und Westen wird parallel zu den Abgrenzungen
der hier vorhandenen FuBwege die Baugrenze in einem

Abstand von 3,0 m festgesetzt.



VerkehrserschlieBung

Der Plangeltungsbereich dieser Anderung ist durch
die vorhandene und endgiltig hergestellte Offent-
liche Strafe "Freiherr-vom-Stein-StraBe" an das

StraBenverkehrsnetz der Stadt Gifhorn angebunden.

Ruhender Verkehr

Fiir den 8ffentlich ruhenden Verkehr sind im west-
lichen Bereich der Freiherr-vom=Stein-StraBe bei der
Herstellung der Erschliefungsanlage Stellplédtze

ausgebaut worden.

Die durch die schulische Nutzung erforderlichen Stell-
pldtze sind im Einzelfall im bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren nach den Bestimmungen der Nieder-

sdchsischen Bauordnung auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen
(Abwasserbeseitigung im Trennsystem), Strom, Gas und

Fernmeldeanlagen sind vorhanden.

Die Miillabfuhr erfolgt nach Satzung des Landkreises

Gifhorn.



6. Realisierung des Bebauungsplanes

Da diese Anderung des Bebauungsplanes nur die
Anderung der stddtebaulichen Festsetzungen auf dem
kreiseigenen Grundstick zum Inhalt hat, bedarf ges

keiner bodenordnerischen MaBnahme.

7. Kosten

Durch diese Plandnderung entstehen fir die Stadt

Gifhorn keine Kosten.

8. Ergénzende Grinde fir die Plamentscheidung

Wahrend der dffentlichenr Auslegung wurden gegen
die Plananderung Bedenken vorgebracht.

Da diese Bedenken. jedoch keine Beriicksichtigung
gefunden:haben, lagen keine ergidnzenden Grinde

fir die Plane ntscheidung vor.

Diese Begrindung hat mit dem zugehdrigen Bebauungsplan in
der{Zeit vom 05.08.90 bis zum 06.08.90 gem. § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Gifhorn, 07.11.1990

Der Stadtdirektor
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